Zmluva

0 najme nebytovych priestorov ¢&. 1/2016
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

medzi:

PRENAJIMATELOM:

Hotelovou akadémiou Jana Andras¢ika, Pod Vinbargom 3, 085 01 Bardejov
Statutarny organ: RNDr. Cajkova Eva PhD., riaditel’ka §koly

1CO: 36155993

DIC: 2021364598

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN : SK62 8180 0000 0070 0051 7968

Pravnicka osoba zriadena: Rozhodnutim o zriadeni ZDRUZENEJ STREDNEJ SKOLY
V BARDEJOVE 0OSaTK-2002/5-1 z 1. jala 2002, dodatku &. 1
08aTK-2002/5-1-1 zo dna 18. 10. 2006, dodatku & 2 &islo:
6434/2006/OMC-004 zo dna 24. 10. 2006, dodatku ¢&. 3 ¢islo:
3626/2007/OMC-004 zo dna 17. 8. 2007, dodatku ¢. 4 ¢&islo :
3834/2008/0OMC-001 zo dna 28.8.2008, dodatku &. 5 ¢&islo :
4919/2008/0OMC-004 zo dna 29.12.2008, ktorym sa meni nazov
Skoly na Hotelova akadémia Jana Andrasc¢ika, Pod Vinbargom 3,
Bardejov, dodatku ¢. 6 ¢&islo : 4329/2014/ORHC-001 zo dna
27.6.2014

Nie je platca DPH

dalej len ,,prenajimatel*

NAJOMCOM:

Adrian Slowik, Pod papieriiou 1502/52, 085 01 Bardejov

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN : SK22 0900 0000 0004 5235 3966

ICO: 50 590 545

Fyzicka osoba zapisana v Zivnostenskom registri vedenom Okresnym tiradom Bardejov, &islo:
760-19088.

Nie je platca DPH

d’alej len ,,najomca‘

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolocne aj ako ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy a ucel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za ucelom Upravy pradv a povinnosti spojenych
s ngjmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (dalej len
,»PSK®) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, Ze pre-
najimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet n4jmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lan-
ku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné. Prenajimatel’ v sulade so zdkonom NR SR ¢.
446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich tizemnych celkov v platnom zneni a Zasadami hospodarenia



a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechdava najomcovi do uzivania nebytové
priestory nachadzajuce sa v objekte Cudovej jedalne — stredisku praktického vyucovania ziakov
Hotelovej akadémie Jana Andrascika na ulici 29. augusta ¢. 4 v Bardejove, so sup. ¢. 871,
na parcele KN C ¢. 216, zapisanom Okresnym uradom Bardejov, katastralnym odborom na liste
vlastnictva ¢. 6448 v katastralnom tizemi Bardejov.

Prenajimané priestory st V suteréne budovy — Cudovej jedalne. Predmetom tejto zmluvy nie je
prenajom technického zariadenia ani DHIM.

2. Prenajimatel’ prenechava do uzivania najomcovi nebytové a ostatné spolo¢né priestory
o celkovej rozlohe 164,29 m? takto:

Priestor: plocha v m?
Kaviaren 78,38
Spolo¢né priestory a soc. zariadenia 42,24
Skladové priestory 43,67

3. N4ajomca je opravneny prenajaté priestory vyuzivat iba prevadzkovanie kaviarne. Ndjomca je
povinny zabezpecit, aby sortiment pontikaného tovaru pre ziakov $koly bol v stlade s § 8, ods.3
Vyhlasky ¢. 527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na zaria-
denia pre deti a mladez (ponukany tovar nebude obsahovat’ alkohol, kofein, chinin a in¢ zakazané
latky).

CL1I
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara na dobu neurcitii odo dila nadobudnutia G¢innosti zmluvy, najskor
od 1.1.2017.

CL. 111
Skoncenie najmu

1. Prenajimatel’ a ndjomca moézu uzavretia zmluvu pisomne vypovedat’ bez udania dovodu
v zmysle § 10 Zakona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

2. Ukoncit zmluvu mozno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonéeni ndjmu
alebo odstupenim od zmluvy v sulade s touto zmluvou alebo v pripade podstatného porusenia
podmienok tejto zmluvy.

3. Vypovedna lehota je v stlade s § 12 Zakona ¢. 116/1990 Zb. trojmesacna a zacne plynat
od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej stra-
ne.

CL1V
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

1. Ngjomné je stanovené dohodou v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov aje vsulade scenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v sulade so Zakonom ¢.



446/2001 Z.z. 0 majetku vyssSich tizemnych celkov v zneni neskorSich zmien. Vyska najomného
je ku dnu podpisu zmluvy dohodnuta takto:

-za 1 m? kaviarne 33,19€/m’/rok

- za 1 m? spolo¢nych priestorov 11,63€/m?/rok

- za 1 m? skladovacie priestory 16,60€/m?/rok

Néjomné celkom za jeden rok ¢ini 3.817,60 € roc¢ne, t. j. 318,13€ mesacne.

Cena za rezijné naklady — energie a dodavané sluzby spojené s najmom a ostatné naklady, je
stanovena na zaklade skuto¢nosti a ¢ini roéne 4.002,12¢€.

Popis polozky Zam?/mesiac Za 164,29m?*/mesiac  Za 164,29 m?/rok
- elektricka energia 0,76 124,86 1.498,32
- vodné, stoéné, zrazkova voda 0,22 36,14 433,68
- teplo /vykurovanie/, teplé voda 0,86 141,29 1.695,48
- dan, poistné, kom. odpad 0,19 31,22 374,64
Spolu : 2,03 333,51 4.002,12

Mesacéné rezijné naklady a najomné :
- rezijné naklady 333,51€
- najomné 318,13€

SPOLU : 651,64€
Najomné a rezijné naklady rocne: 7.819,72€.

2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat’ vysku platieb za rezijné naklady podla
indexu rastu cien, alebo realnej kalkulacie formou dodatku, ku ktorému sa najomca zavizuje
pristupit’.

CLV
Platobné podmienky

1. N3ajomca sa zavézuje platit’ najomné a vySku rezijnych ndkladov na ucet prenajimatela
vedeny Vv Statnej pokladnici SK62 8180 0000 0070 0051 7968.

2. Najomné bude fakturované mesac¢ne dopredu k 15. ditu v mesiaci, ktory predchadza mesiacu,
za ktory je ndjomné fakturované. Fakttra bude splatna do 14. dni odo diia vystavenia.

3. Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktir je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi uroky
z omeskania v stlade s § 369 Obchodného zakonnika — t.J. v sadzbe, ktoru ustanovi vlada
Slovenskej republiky svojim nariadenim. Pre dorucenie plati odsek 4.

4. V pripade, ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel’
opravneny odstupit’ od zmluvy S G€innostou odo dna dorucenia odstupenia od zmluvy
najomcovi. Dorucuje sa na adresu : Adrian Slowik, Pod papieriiou 1502/52, 085 01 Barde-
jov.

5. Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak ida nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub nadjomcu, vyzva
a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opétovné zaslanie vyzvy na nevyzaduje.
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CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného stihlasu prenajimaterl’a.
N4ajomca nemodze vykonat’ stavebné Gpravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a

a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych Uprav je povinny si vyziadat sthlas
prenajimatel’a.

Vsetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby najmu, vykona najomca na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom stihlase
prenajimatel’a a v stlade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a finan¢nu ani ziadnu int kompenzaciu finan¢nych prostriedkov
nim vlozenych do zhodnotenia oprav a udrzby predmetu najmu.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru

a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. N4ajomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. .

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZzivanie, vtomto stave ho na svoje ndklady udrziavat
a zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych
priestorov spojené.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit’ vySku ndjomného tak, aby vyska bola
porovnatel'na s trhovymi cenami za najom nebytovych priestorov v lokalite ul. 29. augusta 4,
Bardejov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny upravit’ najomné

na zéklade pisomného oznamenia doruc¢eného najomcovi, v zavislosti od trovne inflacie, a to
jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie
vyhlasenu $tatistickym Gradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujuceho roka v sulade
s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK — vyska najomného sa
neupravi, ak Uprava o mieru inflacie bude niZsia alebo rovna sume 30,- € ro¢ne.

Najomca sthlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nliteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych c¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme
odvratenia vzniku $kody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema najomca narok na nahradu skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’
zabezpecovat’ nahradné kapacity.

N4jomca je opravneny uZivat spolo¢né priestory (schody, schodistia, socidlne priestory)
V primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uZzivatel'ov.
N4jomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit’ prenajimatel'ovi nebytové priestory
v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

Néjomca sa zavdzuje k zodpovednosti za hmotni ¢i ind Skodu spdsobenu zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich 0s6b zdrzujucich sa v prenajatom priestore
so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

Najomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat' predmet ndjmu alebo Cast’ tretej osobe.
N4ajomca sa zavizuje, ze pocas doby najmu nedojde k poruseniu zakona NR SR ¢. 377/2004
Z.z. 0 ochrane nefajciarov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov. Najomca bol pouceny
0 zakaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatel’a.

N4jomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo dna
zmeny, oznamit druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ néjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na ina osobu.



16.

Néjomca zabezpeci po dohode s prenajimatelom vykonavanie odborného vycviku Ziakov
V prenajatych priestoroch.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu obidvoch zmluvnych stran a Gcinnost diom
nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle prenajimatela, najskér vSak
diom schvélenia Uradom Presovského samospravneho kraja.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ (okrem zmeny vysky nadjomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢1.VI 0ds.6) len formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi
stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej povinnosti PSK v stlade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj

— vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatela.

Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole, tito
zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohou tejto zmluvy st listiny osvedcujuce pravnu subjektivitu oboch zmluvnych stran.

V Bardejove dia 22. 11. 2016

RNDr. Eva Cajkova, PhD. Adrian Slowik
riaditel’ka Skoly
Prenajimatel’ Néjomca

Stcasti zmluvy :

Priloha ¢. 1 — Kopia z listu vlastnictva

Priloha ¢. 2 - Zriad’ovacia listina prenajimatela
Priloha ¢. 3 - Kopia vypisu zo Zivnostenského registra
Priloha €. 4. — Schematicky n&¢rt predmetu najmu

Tato zmluva bola zverejnend dila : ..........cccceeeviveeriieenieee.
Tato zmluva nadobtuda 0¢INNOSt dAA ....eeeeeeeeeeas



