Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorena podla zak. &. 116/1990 Z. z. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, § 721 a nasled. zakona &. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zikonnik, zdkona ¢.138/1991 Z. z.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o majetku obei,,), a v siilade so
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom obce Raslavice (dalej ako "Zasady")

(dalej len ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel’;
Obchodné meno: Zakladna 8kola v Raslaviciach
ICO: 37873938
Sidlo: Toplianska 144, 086 41 Raslavice
DIC: 2021644603
Cislo uétu: SK92 5600 0000 0036 3210 3001
Za ktord kona: PaedDr. Jozef Muransky - riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™)
Najomca:
Meno a Priezvisko: Zuzana Poléova
Adresa: Rokytov 42, 086 01 Rokytov
ICO: 56 027 621
Kontakt: + 421 944 471 597
E-mail: zuzanapolcova2@gmail.com

(d’alej len ,,ndjomea*)
(d’alej “prenajimatel™ a “ndjomca” spolu ako “zmluvné strany”
) ) P

1.

CLANOKI
PREDMET NAJMU

Prenajimatel’ prenajima najomcovi ¢ast’ nehnutelnosti nachddzajiicej sa v priestoroch
Zzkladnej Skoly Raslavice oznatenych ako ,Rodinné relaxatné centrum® - priestory
wellness zény ako siéasti Rodinného relaxaéného centra vritane a hnutelnych veci
nachadzajacich sa v tychto priestoroch ( d’alej ako "predmet ndjmu'"). Predmet najmu
sa nachddza prizemi ana 1. poschodi samostatného pavilénu stavby: Zakladna 3kola
v katastrdlnom uUzemi NiZzné Raslavice, supisné ¢islo 144, postavenej na parcele ¢. 621/7
o vymere 757 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, na ulici Toplianska,
Raslavice zapisanej na LV ¢&. 1189 vedenom Okresnym tiradom Bardejov, katastralnym
odborom (d’alej ako " Z8").

Celkova vymera podlahovej plochy predmetu ndjmu je Specifikovana v prilohe &. 1 tejto
Zmluvy,

Predmet ndjmu - nehnutelny a hnutePny majetok - bol spravcovi v sulade s § 6a) zakona
o majetku obci zvereny do spravy.



. Vsilade s § 3 ods. 1 pism. m, 0a § 15 ods. 2 pism. a) a § 15 ods. 6 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom Obce Raslavice bol predmet ndgjmu na navrh spravcu vyhlaseny
obecnym zastupitel'stvom za doc¢asne prebytoény v ¢ase vychovno-vzdeldvacieho procesu
od 16.00 do 22.00 a v &ase prazdnin, Skolského volna, vikendov a sviatkov celodenne
(uznesenie ¢. 20/2022).

. Popis predmetu najmu je uvedeny v Prilohe €. 1 k tejto zmluve v ¢leneni na nehnutel'ny
a hnutel'ny majetok.

CLANOK IL.
UCEL NAIMU

. Najomca bude predmet najmu uZivat’ za uéelom poskytovanie relaxaénych sluzieb vratane
prevadzkovania relaxaéného centra.

. Najomca je povinny dodrzat’ dohodnuty i¢el najmu pocas celej ndjomnej doby. V pripade
nedodrzania UCelu ndjmu vznika prenajimatelovi narok na zmluvni pokutu vo vyske
roéného najomného dohodnutého v ¢lanku IV. zmluvy.

. Pri nedodrzani dohodnutého tcel ndjmu je prenajimatel’ opravneny dat’ najomcovi vypoved’
v jednomesaénej vypovednej Ichote.

CLANOK IIL.
DOBA NAIMU

Zmluva sa uzatvira na dobu urditi — 4 (§tyri) mesiace, pocnic dilom jej G&innosti
v stilade s ¢l. VIL bod 1. tejto zmluvy.

CLANOK IV.
NAJOMNE A UHRADY SPOJENE S NAJIMOM

Na zaklade tejto zmluvy sa ndjomca zavizuje platit’
a) ndjomné a
b) uhrady spojené s najmom

Najomné za predmet nigjmu dohodnuté zmluvnymi stranami je v stlade s Uznesenim
uréené vo vyske 100 EUR (slovom: jedensto eur ) za kaZzdy mesiac ndjmu; Ndjomné je
splatné vopred do 10. diia daného mesiaca na cet prenajimatela uvedeny v zahlavi
zmluvy.

Ak bude najomca v omeskani s platenim najomného je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
urok z omeskania platny pre obchodnopravne vzt'ahy. V pripade omeskania najomcu
s platenim najomného alebo s platenim uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s ndjmom o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat’ najomcovi vypoved
v jednomesaénej vypovednej Ichote.

Plnenia spojené s ndjmom a vyska preddavku za plnenie spojené s nijmom su
uvedené v bode 1. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi Ghrady spojené s najmom.



Plneniami spojenymi s ndjmom st dodavka tepla, dodavka elekirickej energie a dodavky
vody a sto¢né.

Uhradu za plnenia spojené s nijmom je splatné preddavkovo do 10. dita daného mesizca
na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi zmluvy. Ak bude ndjomca v omeskani s platenim
thrad za plnenia spojené s ndjmom je povinny zaplatit’ prenajimatelovi irok z omeskania
platny pre obchodnopravne vztahy. V pripade omeskania najomcu s platenim najomného
alebo s platenim thrad za sluZby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom o viac ako
jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny dat nijomcovi vypoved’ v jednomesaénej
vypovednej lehote,

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane upravit' vysku preddavku thrad za
plnenia spojené s nigjmom vtedy, ak preukazatelne doslo kich zvySeniu zo strany
dodévatel'a toho-ktorého plnenia poskytovaného s uZivanim nebytového priestoru nad limit
uvedeny v bode 11. zmluvy. Tuto skutocnost’ je prenajimatel’ povinny oznamit’ pisomne
bez zbyto¢ného odkladu najomcovi.

Ndjomné a uhrady spojené s ndgjmom sa povazuji za zaplatené ditom pripisania finanénych
prostriedkov na et prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Vyska preddavkovej tihrady za sluzby spojené s ndjmom je dohodnuta v nasledovnom
limite a zodpoveda 1/12 roénych nakladov:

¢ na teplo za predchadzajiici kalendarny rok upravenych prisluinym percentualnym
podielom prenajimane;j plochy;

e za elektrickil energiu za predchadzajuci kalendarny rok zistenej odpoétom na
prisludnom elekiromery vratane 1/12 roénych nékladov za elektricki energiu
pripadajucich na spoloéné priestory, upravenych o prislusny percentudlny podiel
prenajimanej plochy;

¢ za vodu a stoéné podl'a vyactovania za predchadzajici rok;

Prva vy3ka preddavkovej thrady za sluzby spojené s ndgjmom je dohodnuta nasledovne:

Uhrady za plnelfia spojené Mesaéna platba
s nidjmom
Dodavka za teplo (plyn) 100
Dodavka elektrickej energie 200
Dodavka vody 100
Stoéné 50
Spolu: 450

11. Vy3ku preddavkovej uihrady za sluzby spojené s najmom je mozné menit na zaklade dohody

1.

zmluvnych stran.

CLANOK V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ sa zavézuje:

- odovzdat’ nadjomcovi predmet ndgjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie a v tomto
stave ho na svoje ndklady udrziavat,

- umoZnit’ ndjomcovi uzivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpec€it’ mu neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom,



8.

- bezodkladne informovat’ ndjomcu o vzniku havirie vyZadujucej opravy nebytovych
priestorov a dohodnit’ s ndjomcom upravy vysky ndjomného na Cas, kedy nie je
najomea spdsobily uzivat’ predmet ndjmu z dévodu na strane prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov a vykonat’ kontrolu,
¢i najomcea uziva predmet ndjmu v stilade s u¢elom a spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze v pripade vstupu a obvyklého uZivania spoloénych priestorov
za podmienok uvedenych v bode 4 tohto &lanku uvedie priestor do povodného stavu vratane
upratovania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat’ sa nahrady $kody; narok
na dojednand zmluvnu pokutu uplatnenim naroku na nahradu $kody nie je dotknuty.

Nijomca sa zavdzuje uZivat predmet najmu v stlade saktudlnym Prevadzkovym
poriadkom ,,wellness zariadenia® len na ticel dohodnuty touto zmluvou a takym sposobom,
aby svojou ¢innost'ou nerusil spravcu a ostatnych najomcov, a poskytovat’ sluzby verejnosti
v éase mimo vychovno-vzdeldvacicho procesu od 16.00 do 22.00 a v €ase prazdnin,
Skolského volna, vikendov a sviatkov celodenne. Najomca sa sicasne zavizuje strpiet’
vstup a obvyklé uZivanie spolo&nych priestorov Specifikovanych v prilohe €. 1 tejto Zmluvy
Ziakmi, pedagogickymi a nepedagogickymi zamestnancov alebo strankami Prenajimatel’a
v ¢asoch mimo poskytovania sluzieb vergjnosti zo strany Najomcu.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potreby vsetkych
oprav (d'alSich potrebnych zasahov), vratane tych, ktoré podla tejto zmluvy zabezpecuje
prenajimatel’ a vykonat’ alebo umozZnit’ vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruseni
tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu tym spésobeni. Najomca sa zavizuje
poskytovat’ prenajimatelovi a d’al$im osobam potrebni sticinnost’ pri vykone takychto
oprav a zasahov a znasat’ obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto
¢innosti. V opaénom pripade zodpoveda za Skodu vzniknutd prenajimatel'ovi nesplnenim
tejto sucinnosti.

Nijomca sa zavidzuje vykondvat’ na svoje naklady drobné opravy v nebytovom priestore
a na jeho zariadeni suvisiace s ich uZivanim a s beznou tidrzbou. Drobnymi opravami sa pre
tcely tejto zmluvy povazuji opravy, ktorych naklady v jednotlivom pripade neprevysuju
sumu 150,— Eur, (napr. vymena Ziaroviek, oprava zasuviek, vypinaov, vodovodnych
batérii &i tesnenia). Nijomca nema voéi prenajimatelovi narok na nahradu takto
vynaloZenych nakladov. Ak sa nijomca neposlara o véasné vykonanie drobnych oprav
a beZnej udrZzby predmetu najjmu, mé prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom
upozorneni ndjomcov na svoje naklady a poZadovat’ od nich nahradu tychto nakladov.

Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v nebytovom priestore
sam alebo ti, ktori s nim nebytovy priestor uZivaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu =zavady a poSkodenia odstranit’
a poZadovat’ od najomcu uhradu. Najomca tiez zodpoveda za konanie osob, ktoré s nim byt
obyvaji alebo ho inym spésobom uZivaji.

Néijomca sa zaviizuje nevykondvat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny na predmete
ndimu bez predchadzajiceho sahlasu prenajimatela, V pripade porusenia tejto povinnosti
sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 1 000 eur (slovom: tisic eur).
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13.

14.
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Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavézuje sa pred zatatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrdnenie
vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Nijomca sa zavézuje plnit’ vietky povinnosti vyplyvajuice z predpisov o ochrane zdravia
a bezpe€nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov.

Najomca sa zavézuje udrziavat’ &istotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

Ndjomca je povinny na vlastné naklady do diia skonéenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkolvek spdsobom vypratat’ z predmetu najmu hmotny majetok patriaci najomcovi
a odovzdat’ predmet ndjmu v stave zodpovedajiicom beznému opotrebeniu.

Vrétenie predmetu ndjmu sa povaZzuje za riadne vykonané za predpokladu, Ze ndjomca vrati
prenajimatel’ovi vietky kI'ice a bezpe&nostné predmety (ak mu boli dané do uZivania); inak
je prenajimatel’ opravneny vymenit’ zamky na tarchy ndjomcu.

V pripade, ak zo strany ndjomcu nebudu riadne a v&as splnené povinnosti zadefinované
v bode 12., 13. , ndjomca sa zavizuje nahradit’ prenajimatelovi vynaloZené naklady za
vypratanie priestorov , vykonanie oprav nad ramec bezného opotrebenia.

Najomca je povinny viest' evidenciu stavu svojich elektromerov a vykonat odpoéet
elektromeru vZdy k 1. diiu kalendarneho mesiaca. K 01.01. daného roka vykonaju Gi¢astnici
zmluvného vztahu spolotne odpocet stavu elektromeru v prvy pracovny defi roka;
v pripade nepritomnosti ndjomcu pri odpocte, ma tento povinnost’ nahlasit’ prenajimatelovi
udaj z elektromeru do 5 pracovnych dni mesiaca januar,

Prevzatie a odovzdanie nebytového priestoru a hnutefného majetku sa uskutoéni na
zaklade preberacieho protokolu.

V pripade poru3enia povinnosti vypratat’ nebytovy priestor a riadne a véas ho protokolarne
odovzdat’ prenajimatelovi podl'a tejto zmluvy, sa zmluvné strany dohodli, Ze najomca
uhradi prenajimatelovi zmluvni pokutu a to vo vyske 30 EUR (slovom: tridsat’ EUR) za
kazdy defi omeSkania s vypratanim a odovzdanim prenajatého priestoru.

CLANOK VL
SKONCENIE NAJMU

. Néjom sa skonti vypoved'ou , odstiipenim od zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran.

Vypoved musi mat’ pisomnil formu amusi byt doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrZani pisomnej formy je vypoved' neplatna.

Vypovedna lehota je 1 mesiac, ak nie je v tejto zmluve uvedena ind vypovedna lehota
a zatina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bola
doru¢end pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane. Tito lehotu je mozné skratit’ alebo
predizif len dohodou zmluvnych stran.

Odstipenie od zmluvy je moiné zdévodov aza podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zdkonnika.






CLANOK VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Uginnost
nadobudne prvym dfiom po dni jej prvého zverejnenia, ak nie je dohodnuty neskorsi datum.
Obe zmluvné strany si povinné zverejnit’ zmluvu v Centralnom registri zmlayv.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z toho je jeden pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.

Pravne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia
zdkonom &. 116/1990 Z. z. o najme a podndjme nebytovych priestorov a prisluinymi
pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky, najmi zakonom &. 40/1964

Zb. Obgiansky zdkonnik vzneni neskor§ich predpisov azakonom & 138/1991
Z. z. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa méze menit' alebo dopliiovat’ vyluéne formou pisomnych a o&islovanych
dodatkov odkazujucich na tito Zmluvu podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaZe, e niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takito neplatnost’ a/alebo nei&innost’ nemd za nésledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostévajicej dasti dotknutého ustanovenia),
alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zaviizuji bez
zbytotného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho ast’) novym tak, aby bol zachovany
ugel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, sporu alebo sporného ndroku sa obe zmluvné
strany zavézuju riedit’ ich prednostne cestou vzijomnej dohody.

Zmluvné strany prehlasuja, Ze si plne sposobilé na uzavretie tejto zmiuvy. Pred podpisom

tejto zmluvy si ju preéitali, obsahu porozumeli a plne s nim sthlasia. Na znak svojej vole
byt viazani touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuji.

Zmluvné strany prehlasujt, Ze ich prejavy véle byt viazani touto zmluvou si slobodné,
jasné, urtité a zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych stran nie je ni¢im
obmedzena a zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za nipadne nevyhodnych
podmienok

Priloha &. 1: Popis predmetu ndjmu v &leneni na nehnutelny majetok a hnutelny majetok

V Raslaviciach diia /\LL Lo ‘f

i

r

Prenajiﬁizatel’ Nédjomca

Zakladn4 Skola v Raslaviciach

PaedDr. Jozef Muransky


Gabika
Obdĺžnik

Gabika
Obdĺžnik


Priloha é. 1 :

obs. hod. 2 430,- eur

Miestnosti m2
1.4 | MIESTNOST S VIRIVKOU 14,79
1.6 | SKLAD 4,54
2.13 | ODDYCHOVA MIESTNOST 16,94
2.14 ! WC MUZI 1,7
2.15 | SPRCHY MUZ 8,73
2.16 | INFRA SAUNA 1,2
2.17 { PARNA SAUNA 6,76
2.18 | FINSKA SAUNA 9,98
2.19 | CHODBA 5,44
2.20 | SPRCHY ZENY 7,73
2.21| WC ZENY 1,96
Spolu 79,77
Spolocné priestory m2
1.1 | ZADVERIE 5.8
1.2 | CHODBA 3,32
1.3 | CHODBA 1,69
1.5 | PREDSIEN 10,02
2.01| CHODBA 14,99
2.02 | SATNA MUZ| 6,27
2.03 | SATNA ZENY 6,46
2.22 | SCHODISKO 7,29
Spolu 55,84
Vybavenie ks
obsluZny puit (kuchynska linka); obs. 1
hod. 1 246,- eur
stolicky relax; 8
obs. hod. 639,20 eur
virivka Royal Spa Boracay unique; 1
obs. hod. 11 980,- eur
nabytok na recepciu k bazénu; 1




