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zlnl,UVAi.3/soSnlzorr
O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

tzatvorend v zmysle ustanoveni zikona(,. 11611990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni , zirkona (,. l8l1996 Z. z. o cen6ch v platnom zneni , zdkona (,.

4461200I Z. z. o majetku vy55ich rizemnych celkov v platnom znen| a d'alSich prSvnych

PredPisov' 
il I

Zmluvn6 strany
Prenajimatel: Stredni odbornS Skola elektrotechnicki

RybnidnS 59, 83 | 07 Bratislava
ICO: 00893161
DIC: 2020327672
tC OPU: SK2020327672
Bankov6 spojenie: VUB Bratislava - Rada
dislo irdtu: 1146177 057 10200

v zastupenf : Ing. Jozef Bielovid, riaditell SOSB
na strane jednej (d'alej len ,,prenajimatel")

so sirhlaso m zriat ov atel a:

Bratislavsky samospr6vny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovske 16,820 05 Bratislava
Zastitpeny: Ing. Pavol Fre5o - predseda
(dalej len ,,BSK")

N6jomca: smartbiz, s.r.o.
Svetl6 1

811 02 Bratislava
ICO: 44 456 174
DIC: 2820001327
IC OPU: SK28200 01327
Bankov6 spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.

dislo ridtu: 1054506001/1 1 1 1

v zastipeni: Garik Vardanian, konateli
na strane druhej (dalej len,,n6jomca")

il rr
Uvodn6 ustanovenia

1. Bratislavskli samospr6vny kraj (dalej len,,BSKoo) je vlastnikom nasledovnej
nehnutel'nosti: parcelov6 dfslo 2167110, sfpisnd dislo 10344 na Rybnidnej ulici d. 59 v
Bratislave, zapisand v liste vlastnictva dfslo 3103, veden;i Spr6vou katastra pre hlavn6
mesto SR Bratislavu, RuZov6 dolina 27, Bratislava, pre katastr6lne :6zemie Vajnory.
Prenajimateli je spr6vcom vy5Sie uveden6ho nehnutelln6ho majetku, pridom je
opr6vnen;i prenechat'ho so srihlasom BSK do n6jmu.

2. N6jomca je pr6vnick6 osoba , zapisand v Obchodnom registri Okresn6ho sridu
v Bratislave , oddiel Sro, vloZka dislo 55880/8. Fotok6pia vfpisu z obchodn6ho registra
tvori prilohu d. 1 tejto zmluvy.
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dr. IIr
Predmet zmluvy

Prenajimatell ako spr6vca nehnutellnosti prenajima n6jomcovi za niZ5ie uvedenych
podmienok nebyov6 priestory:

skladov6 priestory v DB2 o celkovej vfmere 17 m2

- uLivanie spolodnfch priestorov 4 m'
Ide o nebytov6 priestory prizemnej skladovej budovy prenajimatella. Situadn;f nSkres

s vyznadenim prenajatlich priestorov tvori prilohu (,.2 tejto zmltxy.

dl rv
0iet nilmu

1. 0delom tejto zmluvy je prenajat'nSjomcovi nebytov6 priestory na nasledovn;i ridel:
- skladovy -

vypllivajirci z predmetu jeho dinnosti.

N6jomca sa zavazqe uLivat prenajatd nebyov6 priestory vyludne v rozsahu a na ridel

dohodnutf v tejto zmluve a v srilade s platn;imi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vztah$tt
na predmet n6jmu. 

v
CI.

Doba n6jmu

N6jomn6 zmluva sa tzatvdra na dobu neurditti, a to od 01.06.2011, nie vSak sk6r ako df,om
nasledujtcim po zverejneni zmluvy v zmysle $ 47a Obdianskeho z6konnika.

il vr
Cena ndjmu

1. Prenajimatell a n6jomca sa dohodli na rodnom n6jomnom nasledovne:
skladov6 priestory atiivame spolodnych priestorov 270192 € + DPH. Vypodet ceny

n6jmu tvori prilohu d. 3 tejto zmluvy.

2. V cene nSjomn6ho nie sri zahrruttd sluZby, ktor6 pozostdvaji z dod6vky tepla, elektrickej
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodndho a stodndho, sluZby vr6tnice, upratovanie
vr6tnice, upratovanie spolodqich priestorov (schodiSt', vyt'ahov, priestorov vestibulu,
jed6lne). Tieto n6klady sri zahrnut6 v dl6nku VII.

3. V cene n6jomn6ho nie je zalrnute hovorn6 a poplatky za pouZivanie St6tnych

a klapkoqfch telef6nnych liniek. Tieto n6klady bude prenajimatef refakturovat'

n6j omcovi na zfuklade skutodnlich nabehnuQich n6kladov.

4. Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatef m6 pr6vo cenu n6jmu, pripadne energif
jednostranne upravit' o niektor6 ekonomick6 poloZky, ktor6 sa objektivne v r6mci celej

republiky menia (napr. devalv6cia, infl6cia a pod.). Prenajimatef je povinnlf pisomne

informovat' n6jomcu o zvf5eni cien. Upraven6 ceny si zdvaznd od nasledujriceho

kalend6meho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany prenajimatel'a.

5. V zmysle $ 344 a d'alSich Obchodn6ho z6konnika sa zmluvn6 strany dohodli, Ze

podstatn6 poruSenie tejto zmluvy je okrem in6ho aj neakceptdcia ipravy ceny n6jmu
alebo vliSky rihrad za sluZby podlia tohto ustanovenia.

''b
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dr. vII
Cena za energie a sluZby

l. Zmluvnd strany sa dohodli na nasledujricej platbe za energie a sluZby mesadne:

a) cena za elektrickri energiu l7m2 x 0,52 €kr? : 8,84 €
b) cena za dod6vku tepla a TUV l7m2 x O,g3 €ln? : 15,81 €
c) cena zavodnd a stodn6 l7r* x 0,12 €lrr? : 2,04 €
d) cena zaslulby l7r*x 0,50 €/m2 : 8,50 €
(odvoz odpadu, vr6tnica ....)

mesaine spolu: 35119 € + DPH
Celkov6 irhrada za energie, doddvku tepla, TUV, vodn6 a stodn6 a poskytnut6 sluZby
za jedenrok je 422,28 € + DPH.

2. Prenajimatell uskutodni vyridtovanie zdlohy do 30. aprila nasledujriceho roka podlia
skutodnlich ndkladov. N6jomca je povinnli uhradit' nedoplatok do 10 dni od dorudenia
vyridtovania prenajimatefom. Pr6vo na reklam6ciu vyridtovania nem6 odkladnli ridinok
z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskorendho uhradenia dlZnej diastky md
prenajimateli pr6vo irdtovat' n6jomcovi zmluvnri pokutu podlia dl. IX. a riroky
z omeSkania podlia dl. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimateli povinnli
v r i*it n6j omcovi preplatok zisteny vyridtovanim.

dl vrrr
Spdsob fhrady n6jmu a sluiieb

1. N6jomca je povinnli platit' nSjomn6 a dohodnut6 platby za energiu a sluZby mesadne,
a to vopred,vidy do 5. dria mesiaca vo vy5ke:
a) n6jomn6
b) energie a sluZby
na ridet prenajimateta na zdklade faktriry.

a) n6jomn6
b) energie a sluZby

Zmluvnd strany sa dohodli na prvej spl6tke n6jomn6ho a sluZieb za obdobie jttn 20ll
s terminom fhrady do 05.06.2011 na ridet prenajimatella nazi.Ir.lade faktriry:

22,58 € + DPH
35,19 € + DPH

22,58 € + DPH
35,19 € + DPH

.t{l

l.

dl rx
Zmluvnf pokuta

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze v pripade ome5kania n6jomcu srihradou n6jomn6ho
v zmysle dl. VIII. zmluvy o n6jme, je tento povinny zaplatit prenajimatellovi zmluvnir
pokutu vo vy5ke 0,2Yo z dlilneJ sumy za kaildy def, omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa

nedohodnri inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknutli nSrok prenajimateta na
n6hradu Skody, ktorej sa mdZe prenajimatell dom6hat' bez ohlladu na vy5ku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost' plnenia
podfa tejto zmluvy, ktord je zabezpeden6 zmluvnou pokutou. N6jomca je povinny
zaplatit zmluvnri pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanik| n5jomcova povinnost' platit' irok z ome5kania podlia tejto zmluvy, ak
sa strany nedohodnri inak.

Prislu5n6 suma sa povaZuje za uhradenri aZ jej pripisanfm na ridet prenajimatel'a.2.



1.

cl. x.
Pr6va a povinnosti zmluvni'ch str6n

Prenajimatell odovzd6 n6jomcovi nebytov6 priestory v stave sp6sobilom ry i:l uZivanie

podlla ridelu tejto zmluvy. N6jomcovi je stav priestorov zn6my a preber6 ich v stave'

v akom sa tieto nachddza|iu

N6jomca zn63a na vlastn6 n6klady opravy irdelovej poYlhy, drobn6 opravy, obvykl6

uLivacieprbce,ako aj nSklady,rnitt.rte neprimeran;im tiivanimpriestorov n6jomcom

alebo osobami, ktord sa s jeho srihlasom zdtaujttv nebytovlich priestoroch'

N6jomca nemoZe zmenit dohodnuty ridel uLivania bez pisomn6ho srihlasu

prenajimatella.

2.

J.

4. N6jomca nem6Ze vYkonat' stavebn6

a prislu5n6ho stavebn6ho riradu. Pri

zaplatit zmluvnf Pokutu vo vliSke

primerane.

ripravy bez pisomn6ho sirhlasu prenajimatelia

poruSeni tohto ustanovenia je n6jomca povinny

3 319,39 €. Ustanovenia dl. IX. bod I platia
\>

r<f
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5. N6jomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu oznimit potrebu opr6v, ktor6 m6

prenajimatef urobit'-aumoZnit' vykonanie tfchto ainfch neyyhnutnfch opr6v' inak

,ra;o*.u zodpoved6 za skodu, ktor6 nesplnenim povinnosti vznikla'

6. N6jomca sa zav'dzuje. Ze predmet n6jmu bude uzivat' dohodnutim sp6sobom, v sirlade

s predmetom svojej dinnosti.

7. N6jomca nie je opr6vneny dat' nebytovd priestory a-lebo ich dast' do n6jmu, podn6jmu

alebo qipozidky'inej fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Ak n6jomca prenech6 majetok

Bratislavskeno sam&prarn"to kraja do n6jmu, podn6jmu alebo vlipoZidky, je tak6to

zrnluva nePlatn6.

g. N6jomca nem6Ze na majetok Bratislavskdho samospr6vneho l<rajazriadit zillo1nd pr6vo

alebo tento majetok lrckzataLit'

g. N6jomca umoZni prenajimatefovi vstup do prenajaqich priestorov v pripade odbornfch

prehliadok elektrifkfci zariadeni, qikonu iev-izii-upod., ako aj Y$up 
do prenajatfch

priestorov 
" 

pripua" *imoriadnych udalosti (hav6ria krirenia, vody a pod')' ako aj na
'vykon6vanie kontrol dodrZiavania jednotlivfch ustanoveni tejto zmluvy'

10. po skondeni pren6jmu n6jomca z6pisnidne odovzdbprenajimateliovi prenajat6 nebytov6

priestory v p6vodnom stave zodp&edajircom ich primeran6mu opotrebeniubez n6roku

na rihradu n6kladov za ipravy priestorov, ak sa s prenajimatefom dopredu pisomne

nedohodnri inak.

ll. Najomca zodpoved6 v plnom rozsahu za protipoaiarnu ochranu prenajatlich priestorov

(v zrnysle ,ikonu NR SR d. 3l4l211l Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhl65ky

Ministerstva vnritra SR d. l2ll2}02 o poZiarnej prevencii v znenineskor5ich predpisov)

azavdz$eru pr.d zadatimptevkdzky)ako aj p"r?t prevfudzky vykonat' vsetky potrebnd

opatrenia na iabr hnenie vzniku poaiaru, resp. inej havarie.
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Ak d6jde kvypovedaniu zmluvy on6jme prenajimatel3om andiomca neodovzd6

nebytov{ priestory v poslednli defi qipovednej lehoty alebo pri ukondeni ndjmu,

zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nebytov6 priestory m6ie vypratat prenajimatell na

n6klady a zodpovednost' n6jomcu. V takom prfpade nenesie prenajimatell Liadnu

zodpovednost za pripadnri Skodu na vyprat6vanych veciach. Prenajimatel3 je povinnli

termin vypratania nebytoqfch priestorov ozndmit n6jomcovi aspoil 3 dni pred

planovan:im terminom uskutodnenia vypratania.

Prenajimatell nezodpovedd za maletok n6jomcu v prenajatfch priestoroch, ktor6 je

povinny n6jomca strdlit a ochraf,ovat's6m.

V pripade omeskania s plnenim peilaZn6ho dlhu je n6jomca povinny uhradit'

prenajimatefovi riroky z omeskania vo vliSke o 8 percentu6lnych bodov vy5Sej ako

zi*Jadnd rirokov6 sadzba Eur6pskej centr6lnej b*ky platn6 kprvdmu dilu ome5kania

s plnenim peiaZn6ho dlhu. (Nariadenie Vl6dy SR d. 871t995). Zaplatenie uroku

z omeskania nespOsobuje z6nik povinnosti n5jomcu platit' zmluvnri pokutu podlia tejto

zmluvy, ak sa strany nedohodnri inak.

N6jomca je povinny oznfumit prenajimatellovi kaZdir zmenu svojej pr6vnej subjektivity,

ako aj in6 skutodnosti, ktor6 by mohli ovplyvnit'n6jomn;i vztah.

N6jomca sa zavdzttje, Ze nebude v celom areilli prenajimatella fajdit' v zmysle zhkona

L 37712004 Z.z. ,,O ochrane nefajdiarovo'v sflade s $ 7 ods. 1 pism c) o zhkaze fajdenia

v ztkladnych 5kol6ch, v stredn;ich 5ko16ch a v Skols(f ch zariadeniach, v pred5kols(ich
zariadeniach a v priestoroch detskych ihrisk. Ztfl<az fajdit' bude v plnom rozsahu

dodrZiavat' a zabezpedi jeho dodrZiavanie aj u svojich zamestnancov ako aj n6v5tev6ch.

dl. xr.
Skonienie n6j mu nebytoqich priestorov

Zmluvn6 strany m6Zu skondit' n6jomny vztah:
a) naztklade vz6jomnej dohody,
b) vfpoved'ou bez udania dovodu v zmysle $ 10 zrikona(:.11611990 zb.
Vypovedna lehota je 3 mesiace azadina plynft' od prv6ho dila mesiaca nasledujirceho

po jej dorudeni.
frena.limatell m6 pr6vo odstupit' od tejto zmluvy, ak n6jomca poruSi svoje povinnosti

podla tejto zmluvy, pripadne ked' neuhradi splatn6 n6jomn6 v stanovenom termine.

bdstupenie od zmluvy je ridinn6 jeho dorudenim n6jomcovi. Do tohto dfia je n6jomca

povinnj platit' n6jomn6 a platby za sluilby spojen6 s n6jmom. Na zabezpedenie tejto

ribrady m6 prenajimatell zddrhne pr6vo vodi hnutel'n;im veciam ndjomcu v prenajatych

priestoroch. 
_
CI. XIL

Z6vereLn6 ustanovenia

Zmluvn6 strany beru na vedomie, ie uzafrrorenie tejto zmluvy podlieha schvallovaniu

Bratislavsk;fm samospr6vnym krajom (zriatovateliom prenajimatela), ktor;i ako org6n

verejnej spr6vy v zmysle zbkladnych principov zikona (,. 21112000 Z. z. o slobodnom

pristupe li inform6"i6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov ( zdkon o slobode

inform6cii ) v zneni neskorSich predpisov ,,do nie je tajn6,je verejn6" a ,,prevalttjici
verejn;i zdujem nad obchodnfmi a ekonomic[imi zdujmami os6boo na zbklade

dobrovollnosti nad r6mec povinnosti uloZenej z6konom o slobode inform6cii, zverejf,uje

I

13.

14.

15.

t6.
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4.

5.

6.

6

vsetky inform6cie, ktor6 sa ziskali za verqn' financie alebo sa tikajri pouZivania

vere.lnyctr financii, alebo nakladania s majetkom BSK a 3t6lfjtt za ridelom zvysovania

transparentnosti samospravy pre obdanov a kontroly verejnfch financii- obdanmi a na

z?*lide tejto skutodnosti ,yrtorn. srihlasia so zverejnenim tejto zmlwy, resp' jej

pripuanyctr dodatkov, vr6tane jej vSetkich priloh, a to v plnom rozsahu^ ( obsah,

,rat.Zit*ti, identifik6cia zmluvrqich str6n, osobn6 ridaje, obchodn6 tajomstvo, fakturadn6

ridaje, atd'. ) na internetovej str6nke BSK za tdelom zvysovania transparentnosti

.amosprauy pre obdanov a koniroly verejnych financii obdanmi. Tento srihlas sa udefuje

bez ak;ichkofvek vlihra d abezdasov6ho obmedzenia'

Pokial, t6to zmluva o n6jme neriesi vsetky prilvaa povinnosti zmluvn;ich str6n, riadia sa

zmluvn6 strany prislusnlfmi ustanoveniami obdianskeho zhkonrika az|vdznymi

pr6vnymi predpismi.
K zmene dohodnutfch podmienok mOZe d6jst' len vz6jomnou dohodou zmluvn;fch str6n

formou pisomn6ho dod^atku podpisan6ho obidvoma zmluvnymi stranami a schv6lenlim

predsedom BSK, alebo pokial to vypliva zo zmiena doplnkov pr6vnych predpisov'

Zmbtvne strany vyhlasujir, Ze si tuto'zmluvu preditali, porozumeli jej obsahu' nemajri

n6mietky ptoii .1.3 for*" a obsahu, vyhlasujir, Le iu neuzatvorili v tiesni ani za

nevfhodnjct, poimi"rrok a na znak srihlasu ju vo vlastnom mene podpisujri.

T5to zmluva Je vyhotoven6 v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrZi

prenajimatef, i vyhotovenia n6jomca a 2 vyhotovenia obdrZi BSK.

zmbtva nadobrida platnost' dro- podpisu zmluvnymi stranami a ridinnost' dilom

uvedenym v tejto ,*1rrr., nie vsak tt6t uko je deil nasledujrici po zverejneni zmluvy

u r-yri. S 4Z a Obdianskeho zdkowika. Na platnost' zmluvy sa vy1aduje

predchidzajtice schv6lenie a podpis predsedu BSK'

Pritoha:d.l. Fotok6pia ripisu z OR sx-
d. 2. Situadnf nakres
d. 3. Vlipodet cen)'nijmu


