Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. KA/23/2012

Zmluvné strany

A. Stredna odborna Skola ICO: 162 442
zahradnicka DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2 nie je platitelom DPH
921 77 Piestany Bankové spojenie: SLSP, a.s.
zastupena: Ing. Evou Stru¢kovou, Cislo uétu: 5025083538/0900
riaditel'kou skoly

(dalej prenajimatel’)

B. JUDr. Tatiana Chrenkova .
Adama Trajana DIC: 1033078222
921 01 Piestany

{d’alej len najomea)

uzatvorili v silade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorich pravnych predpisov nasledovni zmluvu o ngjme nebytovych priestorov:

Clanok 1
Predmet a aéel najmu

(01) Na zaklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatefom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len .zriad'ovatel™) dia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost’ nachddzajucu sa v katastralnom
uzemi Piestany, zapisant v Liste vlastnictva ¢.4107 ako dom stp. ¢. 2865 na parcele
&. 9888 . Nehnutelnost’ je umiestnena na Brezovej ul. & 2, PSC 921 01 Piedfany .
V zmysle ,,Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom Trnavského samosprdvneho
kraja® je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatela) po suhlase zriad'ovatel'a
opravneny prenechat’ do ngjmu majetok. ktory ma v sprave, tretej osobe.

{02) 'V sulade s vyigie uvedenym prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové
priestory — miestnost’ s prisluSenstvom (WC), ktora je sufastou nehnutelnosti
Specifikovanej v odstavei (01) tohto &lanku o celkovej rozlohe 23,45 m”.

(03) Predmet ngjmu pozostava zmiestnosti, ktord bude sluzi' ako kancelaria. Predmet
najmu je vykurovany sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickou
pripojkou, je vybaveny prislusnym elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori
samostatny celok so samostatnym vchodom z ulice.
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Vnitorné zariadenie predmetu najmu si zabezpe¢i najomca na vlastné néklady. Tymto
prenajimatel’ dava vyslovny sihlas najomcovi na zriadenie bezpeCnostnych systémov
k zaisteniu ochrany predmetu ngjmu.

Prenajimatel’ prenechéva predmet ndjmu ngjomeovi ako kancelarsky priestor.
Najomcea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet nagjmu do uZivania a zavézuje sa ho
uZivat' v stilade s dohodnutym t¢elom ndjmu. Pri uZivani prenajatého priestoru nesmie
n&jomea akokol'vek obmedzit' &innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancoyv prenajimatel’a, $tudentov, navitevy a pod.

Clanok 2
Doba nidjmu

Néjomna zmluva sa uzatvira na dobu uréiti od 01.01,2013 do 31.12.2017.
Néjomea je opravneny poZiadat’ prenajimatela o predlzenie doby ndjmu, a to pisomne
najneskor tri mesiace pred uplynutim doby najmu.

Clénok 3
Cena najmu

Jednotkova cena za prendjom kancelarskych priestorov je 10,00 €/m*rok. Zmluvné
strany sa vzajomne dohodli, Ze cena najmu za prenajaté priestory je 19,54 €/mesiac
a cena za uZivanie spolo¢nych priestorov je 3,32 €/mesiac.

Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu — cena za sluzby, konkrétne uhrady za
spotrebu  elekirickej energie, spotrebu plynu, vodné astocné, teplo aodvoz
komunélneho odpadu. odpisy. poistenie majetku, upratovanie, sluzby informdtora,
sprivna rézia apod. su vo vyske 21,61 €/mesiac vypoéitané podla prilozeného
kalkulagného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu ngjmu ddjde ku zvyseniu tychto
cien za sluzby zodpovedajiico sa dodatkom k zmluve k danému datumu upravia
jednotlivé sadzby s ¢im ndjomca sthlasi.

V sulade sodstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkovd vyska ndjomného za cely
predmet najmu ¢éini 44,47 €/mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaéného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a sposob platenia

Nijomea sa zaviizuje plali prenajimatelovi najomné mesaéne v mesacnych
splatkach vopred i v pripade, ak nie si priestory podPa ¢asového harmonogramu
prendjmu najomeom vyuZivané.

L'Jhrady su splatné vzdy k 1. diu prisluiného mesiaca najmu.

Uhrady cien najmu bude uskuto¢iiovat ndjomca prenajimatelovi bezhotovostnym
prevodom na G&et prenajimatel’a v pefiaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy
na zaklade faktar vystavovanych prenajimatelom.
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Clanok 5
Vzijomné prava a povinnosti

Prenajimatel’ odovzda ndjomecovi predmet najmu podla ¢élanku 1. tejto zmluvy v stave
spésobilom na obvyklé uzivanie ku dnu dinnosti tejto ngjomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Néjomea je povinny (v stlade s vy$Sie uvedenym) udrziavatl’ predmet najmu na svoje
naklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na tcel
ndjmu dohodnuty v elanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a drzby,
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpecovat’ prenajimatel. Najomca je povinny
oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprév, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit prengjimatel’'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich pric.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet ndgjmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnatorné stavebné tpravy na predmet najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,
je najomea opravneny vykonat na vlastné ndklady, k Gomu je viak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj sohlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, tj.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito upravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu. ktorého sa tyka predmet ndgjmu, bude otomto technickom
zhodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budl upravené finanéné vztahy
zmluvnych stran pri skonéeni ndjomného vztahu (napr. zépoéet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vzlah medzi prenajimatelom andjomcom podmieneny sthlasom zriad'ovatel'a
prenajimatel’a, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Drobné opravy a adrzbu predmetu ndjmu je povinny zabezpecovat' nijomca na vlastné
naklady. Pod pojmom drobné opravy a tudrzba sa rozumeju opravy jednotlivo v iastke
do 1000 €.

Poistenie vlastného vnutorného zariadenia (proti kradeZi, Zivelnym pohromdam,
zatopeniu atd’.) si zabezpe¢i nijjomea na vlastné naklady. Prenajimatel’ nezodpovedd
za Skody spdsobené odcudzenim majetku  ndjomcu ajeho  poskodenim
nepredvidanymi udalostami a Zivelnou pohromou (poziar, povoden, poskodenie
majetku z dovodu prasknutia potrubia vody a kanalizdcie, poziaru atd’.).

Od GCinnosti tejto zmluvy preberd néjomca na seba povinnosti vyplyvajiice
z predpisov o protipoziarnej ochrane. vratane veci vnesenych a uloZenych, kioré sa
vz{ahuji na predmet ndjmu. V pripade sposobenej $kody najomcom na majetku
prenajimatela nedodrZanim uvedenych predpisov, resp. umyselnym a netimyselnym
konanim, najomea berie na seba povinnost’ uhradit’ spdsobenti skodu.

Ndjomea je oprdvneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zaklade predchidzajiceho pisomného sthlasu zriadovatel'a prenajimatela, t.j.
po suhlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zavizuje poskytnit’ nijomcovi na poZiadanie vietky technické udaje
tykajice sa predmetu najmu, vritane technickej dokumenticie areviznych sprav
plynovej kotolne aelektroindtalicic a zaviizuje sa tieZ k potrebnej sudinnosti pri
zabezpetovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom najmu.

Dan znehnutel'nosti za objekt, v ktorom sa nachddza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Cast” uréené prepoétom podla
prepocitaciecho koeficientu uvedeného v ¢&l. 4, ods. (04) do priamych nakladov, t.j.
pomernd Cast’ danej je suéastou najomného.
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Clanok 6
Skonéenie ndjmu

Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby néjmu
b) vzdjomnou dohodou
¢) zanikom najomeu alebo prenajimatela
d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a pedla ods. (02) tohto &lanku
¢) vypovedanim zmluvy zo strany nagjomeu podla ods. (03) tohto ¢lanku
Prenajimatel’ méZe vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov
uzavretii na urdity cas pred uplynutim dojednaného casu, ak:
a) ndjomea uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou
b) ndjomea o viac ako mesiac meska s thradou ceny nagjmu v zmysle &lanku 4,
ods. (02)
¢} najomca naprick pisomnému upozorneniu  hrubo poruduje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstréneni stavby. t]. objektu, vktorom sa nachidza
predmet ndjmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, ¢o brani uZivaniu
predmetu najmu ¢
¢) ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho &ast’ tretej osobe bez sihlasu
prenajimatela
Nijomea méZe vypovedatf pisomne tito zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavreta na urtity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak.
a) strati sposobilost” prevadzkovat Sinnost’, na kiord si predmet ndjmu prenajal
b) predmet ndgjmu sa stane bez zavinenia najomeu nespdsobily na dohovorené
uzivanie
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z élanku 5.

V¥povedna lehota je jeden mesiac, pricom zadina plynat’ od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skonéenia ndgjmu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zivereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavidzuju poskytovat si navzajom potrebni si¢innost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat zplnenia tejto zmluvy, budt prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndgjomnou zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obéianskeho zakonnika ¢ 526/2002 Zb. v zneni
neskorgich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulacia nakladov.

Zmeny adoplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na ziklade vzajomnej dohody zmluvnych stran.



(05)  Zmluva nadobuida platnost’ diom jej podpisu  obidvoma zmluvnymi  stranami
a u€innost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.
(06)  Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrzi kazda zo

zmluvnych stran a Jeden rovnopis obdrsi zriadovatel' prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

VPieStanochdita /4. /X . L /4

prenajimatel’




Stredna odborna Skola ziahradnicka , Brezova 2. 921 77 PieSt'any

Vypocet celkovej ceny prenajmu kancelarie
Nebytové priestory — plocha kanceldrie = 23,45 m°
Cakdren = 14,62 m’
Prepodet na jednotku — mesiac
Niklady na teplo = 23,45 m*x 10,16 €/m” = 238,25 €/rok
= 19.85 €/mesiac

Elektricka energia = 0.060 kWh x 0,18 €/kWhx 3x20x 12= 12,96 €/rok
= 1,08 €/mesiac

Spotreba vody (vodné a stoéné) = 5m’ x 1,63 €/m’ = 8,15 €/rok

= (0,68 €/mesiac
niaklady celkom 21,61 €
#dkladné nidjomné 1954 €

nidjomné za uZivanie spolo¢nych priestorov 332¢€




