Zmluva o najme ¢asti spolo¢ného priestoru ¢. 1/2019
uzavretd podla zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Kosicky samospravny kraj

sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

zastupeny: Stredna odborna $kola veterinarna, Namestie mladych
pol’'nohospodarov 2, KoSice-Barca

sidlo: Néamestie mladych pol'nohospodarov 2, 040 17 KoSice-Barca

zastupeny: MVDr. Ladislavom Muchom, riaditel'om $koly

ICO: 00 162 574

DIC: 2021189775

¢islo uctu/IBAN: SK33 8180 0000 0070 0018 8981

bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomca: Roébert Dzurik - VIVA

sidlo: LCudova 8, 040 11 Kosice - Zapad
zastupeny: Rébert Dzurik

ICO: 32485 531

DIC: 1031510183

Zapisany v Zivnostenskom registri ¢.803 — 6070, vedenom na Okresnom urade KoSice —
odbore zivnostenského podnikania — Komenského 52, 041 26 Kosice
(dalej len ,,ndjomca ")

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,, zmluvné strany"*)

CLI
Predmet najmu

. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, ato Skoly so stpisnym
¢islom 628, nachadzajtcej sa na Namesti mladych pol'nohospodarov ¢.2 v Kosiciach - Barci
na parcele C KN , ¢. 514/9, druh stavby 11 — budova pre $kolstvo, katastrdlne uzemie Barca,
obec Kosice —Barca, okres KoSice 1V., evidovanej Okresnym uradom Kosice, katastralny
odbor na LV ¢. 209 (d’alej len ,,nehnutel'nost™).

. Podla zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zveril vlastnik nehnutelnost do spravy spravcovi: Strednej odbornej Skoly
veterinarnej, Nam. mladych pol’'nohospodiarov 2, 040 17 KoSice-Barca, ktory je
opravneny konat’ v mene vlastnika pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavédzuje prenechat’ ndjomcovi do najmu ¢ast’ spolo¢ného priestoru v budove
Skoly o vymere 2,00 m? nachadzajuceho sa vo vestibule nehnutel'nosti $pecifikovanej v bode
1 tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len ,,predmet ndgjmu™) za tcelom umiestnenia napojového
a potravinového automatu za odplatu a na dohodnuti dobu a ndjomca sa zavdzuje predmet
ngjmu riadne uzivat' a uhradzat’ odplatu, a to vSetko za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve .

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'na sucast’.



e
Ucel najmu

Ndjomca je opravneny uzZivat predmet najmu za ulelom umiestnenia napojového
a potravinového automatu, ktoré budu vyuzivat' Ziaci, zamestnanci a navitevy skoly. Néjomca
sa zavdzuje uzivat predmet ndmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi , ktoré sa vzt'ahuju na predmet zmluvy.

CL 111
Najomné, sluZzby a spdsob platenia

1. Néjornné za predmet najmu je zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zédkonom

. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov vo vyske 500,-€ (slovom piit’sto

eur) za rok za 2 m” a je uvedené v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, ktord tvori jej neoddelitelnu
sucast’.

2. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje dodavka elektrlckej energie
a vody (dalej len ,,sluzby*). Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (d’alej
len ,, thrada za sluzby®) je vo vyske 240,- € za rok (slovom dvestostyridsat’ eur), ktoré
uhradza ndjomca ako prenajimatel’ovi ako zélohové platby.

3. Uhrady za jednotlivé sluzby su polozkovité uvedené v prilohe ¢&. 2 tejto zmluvy, ktora
tvori jej neoddelitel'nu sucast’.

4. Néjomca uhradi ndgjomné a thradu za sluzby roéne na et prenajimatela na zdklade
faktury, ktorti vystavi prenajimatel’ a doru¢i najomcovi. Ndjomca sa zavizuje uhradit
ndjomné a tthradu za sluzby bezhotovostnym prevodom penaznych prostriedkov na ucet
prenajimatel'a: SK33 8180 0000 0070 0018 8981 vedeny v Statnej pokladnici.

5. Néjomca je povinny uhradit’ ndjomné a uhradu za sluzby najneskor do 14 dni odo dia
dorucenia faktury. Alikvotna Cast’ ndgjomného za rok 2019 je splatna do 14 dni odo diia
dorucenia faktury ndjomcovi.

6. Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a thradu za sluzby ma prenajimatel’
od prvého dha omeskania pravo na trok zomeskania vo vyske urCenej v sulade
s Nariadenim vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.Uroky z omeskania st
splatné do troch dnf odo dna dorudenia vzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym
VO Vyzve.

7. Prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit' raz ro¢ne o mieru
inflacie zverejnent Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
maximélne vSak o 10 % dohodnutého ndjomného za predchadzajice obdobie, k ¢omu
mu ndjomea ddva svoj vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené
na dve desatinné miesta. Upravené najomné ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne
spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 tejto zmluvy auvedené oznamenie sa v zmysle
dohody zmluvnych stran povazuje za zmenu ¢l Il bod 1 tejto zmluvy.

8. Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvySit ndgjomné, ak dojde
k zvySeniu obvyklého ndjomného za aké sa v tom ¢ase ana tom mieste prenechava do
najmu porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne ozndmit zvysenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou & 2. ZvySené ndjomné sa povazuje
za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diba dorudenia
pisomného oznadmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni voci prenajimatel’'ovi
pravo odstapit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. ¢).

9. Prenajimatel je pocas trvania ndjmu oprévneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak
dojde k zvySeniu thrad za sluzby ich dodévatel'mi. Prenajimatel je povinny pisomne



10.

oznamit’ zvySenie thrad za sluzby s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych
polozZiek sluzieb a uvedené ozndmenie sa v zmysle dohody zmluvnych strédn povazuje za
zmenu ¢l I1I bod 2 tejto zmluvy.

Celkové vyuctovanie thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako
zalohové platby, vykond prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuc¢tovania doruceného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatel'ov médii a je povinny dorudit’ ho ndjomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa ndgjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do
30 dni od doru¢enia pisomného vytétovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Sluzby uhradzané pausdlne su vedené v Gi¢tovnej evidencii prenajimatela.

a)

¢)
d)

b rh

CL1V
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvdra na dobu neur¢iti s G¢innostou odo diia nasledujiiceho po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Nédjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so si¢asnym stavom predmetu najmu a e
predmet ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu
vykonaju zmluvné strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi prenajimatel odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie niajmu

N4ajom zanika:

pisomnou dohodou zmluvnych stran,

pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,

pisomnym odstipenim najomeu od zmluvy podla ¢l. I1I bod 8 tejto zmluvy,
pisomnym odstipenim prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia
ngjomeu a bez akychkol'vek zavizkov vo¢i ndgjomcovi v pripade, ak ngjomea:

da) v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndgjmu do uzivania tretej osobe,

db) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tcel,

dc) neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatelom
nedohodol inak,

dd) zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,

de) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu,

pisomnym odstupenim prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju
predmet najmu , resp. spolo¢né priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj alebo poriadok,

zanikom predmetu najmu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendérneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢end druhej zmluvnej strane.
Odstipenie od zmluvy je G¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
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CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny a povinny uzivat' predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov. '

Ndjomca zodpovedd za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu néajmu
Specifikovaného v ¢l.1 bod 3 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s
uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpe¢it vSetky povinnosti
vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskordich
predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni
neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je
vzmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajuce z ust. § 4 a § 5 cit.
zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ nadjomca. Nédjomca
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.
Néajomea sa zavizuje dodrziavat § 8 ods. 3 pism. a) vyhlasky  Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky & 527/2007 Z. z. o podrobnostiach o
poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez.

4. Pri vykondvani ¢innosti spojenych sucelom najmu vystupuje najomca ako

o 4

6.

8.

samostatny  pravny subjekt vo¢i tretim osobam azodpovedd za dodrzanie
vSetkych pravnych predpisov stvisiacich s jeho vlastnou &innostou.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na
riadne uzivanie.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, & potrebu opravy alebo udrzby
aumoznit’ vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ndajomca je povinny zabezpedit na svoje néklady bezné opravy suvisiace
s uzivanim predmetu najmu, ako aj beznt Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit’
ukony spojené s udrziavanim predmetu najmu vréatane oprév, ktorych potreba vznikla
v dosledku nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu spdsobeného najomcom alebo
tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykondvaju akékolvek préce a ¢innosti, resp.
zamestnancami najomeu. Porusenie tohto ¢lanku sa povaZuje za zavazné porudenie
podmienok tejto zmluvy v sulade s ustanovenim ¢l. V bod 1 pism. dd) zmluvy.
Néjomca nesmie na predmete ndgjmu vykondavat' stavebné upravy ani iné podstatné
zmeny bez predchaddzajiceho pisomného sthlasu vlastnika, tzn. Kogického
samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také upravy, ktoré
nie st beZnou udrzbou ani beznymi opravami, ale ide o také stavebné upravy, ktoré
presahuju rémec beZnych oprdv atdrzby, maju charakter investicii a moZu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov
a pod. takym sposobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zékona, alebo
ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale
ich néklady na realizdciu neprimerane prekracuju néklady beznej udrzby a oprav. Ak
vlastnik predmetu ndjmu udeli ngjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych
tprav podl'a tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat' ich na vlastné ndklady, po
splneni v8etkych nélezitosti, ktoré vyzaduji prislusné pravne predpisy a bez
pozadovania protihodnoty toho, o €o sa zvysi hodnota predmetu najmu.



1.

9. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu spdsobenti prevadzkovou &innostou,

ako aj za Skodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim jeho zamestnancov, ¢i
tretich 0s6b, ktoré pre ndgjomcu vykonéavaju akékol'vek price a ¢innosti, alebo tretich
0s0b, ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu ndgjmu. Najomca je povinny
vzniknutti $kodu odstranit” bez zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak
najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a najomca je povinny
uhradit’ mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

10. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku vnesenom najomcom do
predmetu ndjmu a nezodpovedd za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi
a inému znehodnoteniu. ;

11. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje
sa nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

12. Zabudovanie ~ zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny  prerokovat
s prenajimatelom a vyziadat' si jeho predchadzajici pisomny suhlas. Této
povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabal, propagécie a
signalizdcie. Ndklady spojené s inStaldciou predmetov podla tohto bodu znésa
ndjomea a po skonceni ndgjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a
uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

13. Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

14. Zmluvné strany st povinné ozndmit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny
identifika¢nych udajov (najmd zmenu sidla, osoby oprdvnenej konat' za ndjomcu,
bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

15. Po ukonceni ndjomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je najomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpovedd vykonanej
udrzbe aopravdm s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca
neu¢ini, je prenajimatel’ opravneny nebytové priestory vypratat na naklady
a nebezpeenstvo ndjomcu, k Comu ndjomea udeluje tymto svoj vyslovny sthlas.
Ndjomca je oprdvneny vziat si zariadenia aveci, ktoré sa nestali sucastou
nchnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vrétit’ predmet najmu sa
povazuje za splnent, ak prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zévad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet nijmu zaneodovzdany. Za kazdy deri
omeskania so splnenim povinnosti odovzdat’ riadne a v&as predmet ndjmu je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu ur¢ent dohodou zmluvnych stran
vo vyske 100,- €.

CL VIl
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujiice pravne vyznamné skuto¢nosti podl'a
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy,
rozumie najmd vypoved' a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich
vzdjomnd koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy,
pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorudenia pisomného ozndmenia
o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedena
v zahlavi zmluvy.

Pri doruCovani prostrednictvom posty sa zésielka povazuje za dorucend diiom jej
dorucenia na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢ldnku zmluvy. Za defi dorucenia



zésielky sa povazuje aj defi, vktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie

doruc¢ovant zasielku prevziat, alebo den vratenia sa nedorudenej zasielky spit

b

odosielatel'ovi, iked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorucovana osobne, sa povazuje za doruenu tejto strane
okamihom, ked’ tato prevezme alebo odmietne prevziat’.

ClL VIII
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’” dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost” ditom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel’a a dva pre
najomcu.
Zmluvu je mozné menit’ alebo dopifiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.
NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy su:

a) priloha ¢. 1: Pddorysné vymedzenie predmetu najmu,

b) priloha ¢. 2: Ndgjomné a Ghrada za sluzby.
Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia
predovsetkym prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.
Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola
uzatvorena v tiesni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a
zavidzuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Kosiciach, diia ....... e i 2019

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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I\/K/ Dr. Ladislav Mucha Robert Dzurik

riaditel’ skoly podnikatel’ - Zivnostnik

Stredna odborna skola

040

veterinarna
17 KOSICE - BARCA
5



