
Zmluva i .  412014 GIH
o nfjme nebytov6ho priestoru

uzattrorend v zmysle ustanoveni zikona (,. 11611990 Zb. o n6jme a podn6jme nebytovych
priestorov vplatnom zneni, zikona t,. 1811996 Z. z. ocen6ch vplatnom zneni, zfkona
(,. 446/2001 Z. z. o majetku vyS5ich rizemnfch celkov v platnom zneni a d'al5ich prrivnych
predpisov

cl r.
Zmluvnf strany

Prenajimatel': Gymnrizium Ivana Horv6tha
Ivana Horv6tha d. 14
821 03 Bratislava
teo: nzzloez
Bankov6 spoj enie: Stdtna pokladnica
efsla ridtov : 7000472296/8180

7000472288/8180
Zastupeny : Mgr. Marta Jankovidov6 - riaditefka

(d'alej len ako ,, prenajimateli")

Nijomca: STOMAMED INVEST, s.r.o.
Pansk6 14
811 01 Bratislava
t(o: ++osgz+l
Dru 20228449s6
pIe upg: sK2022844956
Zastrtpeny: MUDr. ZoricaNemcov6 - konatell

(d'alej len ako ,,n5jomca")

so srihlasom zriadovatel'a:
Bratislavsky samosprfvny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovsk6 16,820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol Fre5o - predseda

(d'alej ako ,,BSK" alebo ,,Bratislavsky samospr6vny kraj")

CL II.
J-uvoone ustanovenra

Bratislavsky samospr6vny kraj je vlastnikom budovy sipisnd dislo 26, postavenej
na parc. d. 1308/1, zapisanej v liste vlastnictva dislo 5431, ktor;i vedie Katastr6lny odbor
Okresn6ho riradu Bratislava pre katastrSlne rizemie RuZinov. Prenajimatef je spr6vcom
vySSie uveden6ho nehnutelln6ho majetku, pridom je oprdvnenli prenechat' ho so sfhlasom
BSK do n5jmu.

N6jomca je pr5vnick6 osoba zapisand v obchodnom registri. Fotok6pia qipisu
z Obchodn6ho registra Okresn6ho sridu Bratislava I, oddiel Sro, vloZka (,. 5l375lB tvori
prilohu d. 1 tejto zmluvy.
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2.

cl. ilI.
Predmet zmluvy

l. Prenajimatef ako spr6vca nehnutellnosti prenajima n6jomcovi za podmienok dohodnutlfch
zmluvnymi stranami touto zmluvou nebytov6 priestory o celkovej vymere 50 m2:

a) dakrirei d. miestnosti 028,
b) miestnost t.029 a
c) ordinriciu d. miestnosti 030

(dalej len,,predmet n6jmu").

2. Predmet n6jmu sa nach6dzanaprizemi budor,y opisanej v bode l. el. il. tejto zmluvy.

cl rv.
Uiel n6lmu

l. Udelom tejto zmluvy je prenajat' n6jomcovi nebyovd priestory na ridel prev6dzkovanie
stomatologickej ambulancie.

1 .

N6jomca sa zavazuje uLivat predmet n6jmu vyludne v rozsahu a na ridel dohodnuty v tejto
zmluve a v srilade s platnlfmi pr6vnymi predpismi, ktor6 sa vzt'ahujri na predmet n6jmu.

dr. v.
Doba nrijmu

N6jomn6 zmluva sauzatvira na dobu urditri, a to od 16.06.2014 do 15.06.2023, nie v5ak
sk6r ako dilom nasledujricim po zverejneni tejto zmluvy v zmysle $ 47a Obdianskeho
zhkonnika.

il vr.
Vy5ka nfjmu

Prenajfmateli a nSjomca sa dohodli na nrijomnom za predmet n6jmu vo vy5ke
1. 850 € rodne.

V cene n6jomn6ho nie sri zahtrnttte sluZby, ktor6 pozostSvajri z doddvky tepla, elektrickej
energie, TUV, vodn6ho a stodndho. Tieto n6klady sri zahrnute v dl6nku VIL tejto
zmluvy.

Zmlwne strany sa dohodli, ie prenajimatell md prdvo v;fSku 'rt4jmu a n6kladov
na energie jednostranne upravit' o vliSku infl6cie, ktor6 sa zverejf,uje Statisticklim
riradom Slovenskej republiky alalebo v prfpade zmeny cien regulovanych m6dii.
Prenajimatel je povinn;i pisomne informovat' n6jomcu o zvy5eni cien. Upraven6 ceny sri
zfwaznd od nasledujirceho kalend6rneho mesiaca po ich odoslani n6jomcovi zo strany
prenajimatefa.

Odmietnutie novej vy5ky n6jmu a/alebo vy5ky zllohy na sluZby - energie poskyovan6
s uZivanim predmetu n6jmu zo strany nSjomcu, upraven;fch podlla bodu 3. tohto dl6nku,
povaZujri zmluvn6 strany za podstatn6 poruSenie tejto zmluvy.
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2.

CI. VII.
Nrlklady na energie

l. Zmluvnd shany sa dohodli na nasledujtcej zflohovej platbe za energie Stvrt'rodne:
a) cenaza elektrickri energiu . 45,00 €
b) cenazadod6vku tepla a TUV 430,00 €
c) cenaza vodn6 a stodn6 25,00 €

Celkou.i rodny n6klad na energie predstavuje sumu 2. 000,00 €.

Prenajimatell uskutodni vyidtovanie zrllohovych platieb do 30. aprila nasledujriceho roka
podla skutodnych n6kladov. N6jomca je povinnlf uhradit' nedoplatok zvyridtovania
do 10 dni od dorudenia vyridtovania prenajimatellom. Priivo na reklam6ciu vyfdtovania
nem6 odkladny ridinok z povinnosti zaplatenia. V pripade oneskoren6ho uhradenia dlZnej
diastky m6 prenajimatel'prrlvo ridtovat' n6jomcovi zmluvnri pokutu podlia dl. IX. a uroky
z omeSkania podlia dl. X. bodu 15. tejto zmluvy. Prenajimatel' je povinny v lehote 10 dni
odo dia vyhotovenia vyridtovania vrittit n6jomcovi preplatok zisteny vytidtovanim.

dl vrrr.
Sp6sob fhrady nijmu a sluiieb

N6jomca je povinny platit' n6jomn6 a dohodnut6 platby za energiu Stvrt'rodne.
Za l. Stvrt'rok do 25.01. prislu5n6ho roku aza 2. ai,4.ltvrtrok vZdy do 25. dfia
posledn6ho mesiaca predchildzajriceho Stvrt'roka vo vy5ke

l .

a) n6jomn6
b) energie

462,50 €
500,00 €

na ridet prenajimatefa na zilklade prenajimatel'om lystavenej faktriry, ktorri tento dorudi
n6jomcovi.

2. Zmluvnd strany sa dohodli na prvej platbe n6jomn6ho a sluZieb za obdobie od ridinnosti
tejto zmluvy do 30.06.2014 v alikvotnej dasti s termfnom rihrady do 15 dni odo df,a
ridinnosti tejto zmlury vo qfSke:

pode
320,83 € x -

t dni v mesiaci nadobudnutia ridinnosti - ooradovd dislo dria nadobudnutia fdinnosti + I

podet dni v mesiaci nadobudnutia ridinnosti

zaoknihlen ej na 2 desatinn6 miesta.

dr. rx.
Zmluvnh pokuta

1. Zmluvne strany sa dohodli, Le v pripade ome5kania n6jomcu srihradou nSjomndho
alalebo n6kladov na energie v zmysle dl. VIII. tejto zmluvy, je tento povinnlf zaplatit
prenajimatefovi zmluvnri pokutu vo vy5ke 0,2Yo z dlLnej sumy za kaldi dei ome5kania
ai do zaplatenia, ak sa nedohodnri inak. Zaplatenfm zmluvnej pokuty nie je dotknuli
narok prenajimatella na n5hradu Skody, ktorej sa m6Ze prenajimatel' dom6hat' bez ohlladu
na vy5ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik| dlZnikova
povinnost' plnenia podlia tejto zmluly, ktor6 je zfuezpeden6 zmluvnou pokutou.
N6jomca je povinn;i zaplatit zmluvnf pokutu, aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanik| n6jomcova povinnost' platit' :6rok z ome5kania
podfa tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnir inak.

2. PrisluSnS suma sa povaZuje za uhradenri aL, jej pripisanim na ridet prenajimatelia.
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CI. X.
Prriva a povinnosti zmluvnych strrfn

Prenajfmatell odovzdri n5jomcovi nebyovd priestory v stave sp6sobilom na ich uiivaniepodla ridelu tejto zmluvy. N6jomcovi je stav priestorw zn6my a preber6 ich v stave,v akom sa tieto nachddzaju.

Niljomca znhla na vrastn6 n6klady opravy ridelovej povahy, drobn6 opravy, obvyklduzivacie prdce, ako aj n6klady vzniknut6 niprimeran fi fiivanim priestorov n6jomcomalebo osobami, ktord sa s jeho srihlasom zdriujitu .r"uytouych priestoroch.

Najomca nem6Ze zmenit'dohodnuty ridel uZivan iabezpfsomndho srihlasu prenajimatel,a.

N6jomca nem6Ze vykonat' stavebn6 fpravy bez pfsomndho srihlasu prenajfmatel,aa prislusn6ho stavebndho riradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je najomca povinnyzaplatit' zmluvnri pokutu vo vyske j. zlD,zg €. Ustanovenia dl. IX. bodu 1. platiaprimerane' Ustanovenim bodu 5. tohto dlinku nie je,oto 
"rtu"ovenie 

dotknut6.

N6jomca je opr6vneny v predmete niijmu vykonat' nasledovn6 ripravy a investicievcelkovej hodnote pribliZne 27.000,00 €, ktorymi sf relonstrukdnd pr(tcecharakteru
technick6ho zhodnotenia:

5.

a) Stavebnd priice s fpravou kfrenia,
- vykopy ryh,betonirte ryh

vody a kanalizdcie

b) Upravypovrchov, opravy po riprave kanalizdcie, vody, elektriky a krirenia- r,yspr6vky ryh v sten6ch
- oprava omietok a stierky na steny

Buracie.prrice spojen6 s ripravou kanarizfucie. vody a krirenia- briranie r!,h a dr6Lok pre rozvody uK, vody a kanarizkcie. erektro
Presun hm6t HSV

;pt.r-rn- materitilovna stavbu i r.ybriranych hm6t z objektu
Ustredn6 vykurovanie - vymena a doplnenie radi6toro,i i rozvodov
zr r vnitom| kanalizicia - doplnenie rozvo du vnritornej kanalizdcie
k noqfm zariatovacim predmetom
ZTI vnritorny vodovod - nov6 rozvody k zariat.predmetom
l,_TI zariatovacie predmety - umyvadiri,WC, drez
Konstrukcie - drevostavby - sadrokart6nov6 priedky apodhrady
KonStrukcie stoliirske - nov6 dvere a parapetn6 dosky 

-

KonStrukcie doplnkov6 kovov6 - *.2. na oknri .r
Podlahy z dlazdic a keramick6 obklady - vo wc a predsienkach
Podlahy - nov6 podlahovri krytina
Elektroinstaladn6 pr6ce - nov6 rozvody istenie a pripojka priestoru.

Prenajimateli a niljomca sa dohodli, Le na n6jomcu prechkdzav zmysle $ 24 ods.2zitkona ('' 59512003 z.?. o dani zprijmu v znenineskoisich predpisov priivo odpisovaniatechnick6ho zhodnotenia Specifikovandho v dl. X. bode 5. pism. a) aL n)tejto zmluvy,a to vyhradne podas doby trvania ndjmu.

odpisy n6kladov na technick6 zhodnotenie predmetu n6jmu realizovan1ho so srihlasomprenajfmatel'a bude-podas trvania n6jomn6ho vztahu uplatiovat' niijomca. Ndjomca jepovinny technickd zhodnotenie predmetu niijmu odpfsat'po ridtovnej strdnke do riadnehoukondenia n6jomndho y.ztahu. v pripade-preddasn6ho skondenla najomnJto vrtut,,z d6vodov na strane n6jomcu, nem6 iento z titulu zmluvnej pokuty niirok na fhraduzostatkovej ridtovnej hodnoty technick6ho zhodnotenia. v pnpade preddasn6ho

c)

d)

e)

D

g)
h)
i)

i)
k)
l)
m)
n)



6.

skondenia n6jomn6ho vztahu z d6vodu na strane prenajimatelia je tento povinnlf
do 30 dni od ukondenia n6jmu uhradit' na ridet n6jomcu zostatkovf ridtovnri hodnotu
technick6ho zhodnotenia. V stanovenych terminoch je n6jomca povinny uveden6
investicie aj zaradit do majetku aza(at odpisovat'v srilade so z6konom a touto zmluvou.

N6jomca je povinny bez zbyodn6ho odkladu oznfumit potrebu opriiv, ktor6 m6
prenajimatel' urobit' a umoZnit' vykonanie tychto a inych nevyhnutn;fch opr6v, inak
niijomca zodpoved6 za Skodu, klorrl nesplnenim povinnosti vznikla.

N6jomca sa zav'azuje, Ze predmet nrljmu bude uZivat' dohodnutym sp6sobom, v sflade
s predmetom svojej dinnosti.

N6jomca nie je opr6vnenli dat' predmet n6jmu alebo jeho dast' do n6jmu, podn6jmu alebo
rypoZidky inej fyzickej alebo pr6vnickej osobe. Ak n6jomca prenechii predmet niijmu
do n6jmu, podn6jmu alebo vypoLiEky,je tak6to zmluvaneplatn6.

N6jomca nemdZe na majetok Bratislavskdho samospr6vneho V,raja zriadit' zilloLnd pr6vo
alebo tento majetok inakzahLif .

Ndjomca umoZni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbomych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatlfch
priestorov v prfpade mimoriadnych udalosti (havfxia krirenia, vody a pod.), ako aj na
rykon6vanie kontrol dodriiav ania j ednotliqf ch ustanoveni tej to zmlulry.

Po skondeni n6jmu n6jomca zSpisnidne odovzd6 prenajimateliovi prenajat6 nebytov6
priestory vp6vodnom stave zodpovedajircom ich primeran6mu opotrebeniubez n6roku
na rihradu n6kladov za upravy priestorov, ak sa s prenajfmatetom dopredu pisomne
nedohodnri inak.

N6jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoLiarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle z(l<ona NR SR (,. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskoriich
predpisov a vyhl65ky Ministerstva vnftra SR d. 12112002 o poZiarnej prevencii v zneni
neskor5fch predpisov) azavazuje sa pred za(,atim previldzky, ako aj podas prevddzky
vykonat'v5etky potrebn6 opatrenia nazabrdnenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde k r,ypovedaniu zmluly o n6jme prenajimatefom a n5jomca neodovzd6
nebytov6 priestory v posledny dei vypovednej lehoty alebo pri ukondeni n6jmu,
zmluvn6 strany sa dohodli, Ze nebytov6 priestory mOZe vypratat'prenajimateli na n6klady
a zodpovednost' n6jomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel' Ziadnu zodpovednost'
za pripadnt Skodu na vyprat6vanych veciach. Prenajimatel' je povinny termin lypratania
nebytovych priestorov oznimit n6jomcovi aspori 3 dni pred plSnovanym terminom
uskutodnenia vypratania.

Prenajimatef nezodpoved6 za majetok niijomcu v prenajatych priestoroch, ktor6 je
povinny nrljomca stridit a ochraiovat's6m.

V pripade ome5kania s plnenim peiaZn6ho dlhu je niijomca povinny uhradit'
prenajfmatefovi riroky z ome5kania vo vliSke o 5 percentu6lnych bodov vySSej ako
zikladn| rirokov6 sadzba Eur6pskej centr6lnej banky platnd k prvdmu diu ome5kania
s plnenim pef,aZn6ho dlhu Q.Jariadenie Vlldy SR d. 8711995, ktonim sa vykon6vajri
niektor6 ustanovenia Obdianskeho zdkonnika v zneni neskor5ich predpisov). Zaplatenie
uroku z ome5kania nesp6sobuje z6nik povinnosti n6jomcu platit' zmluvnf pokutu podlia
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnri inak.
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l6' N6jomca je povinny oznamif prenajimaterovi kaZdf zmenu-svojej pr6vnej subjektivity,ako aj in6 skutodnosti, ktor6 uy motrii 
"rply""ii;;i;.! vztah.

17 ' Niijomca na vlastnd nrlklady zabezpedi projektovri dokument6ciu a stavebn6 ripravyminimrilne v takom rozsahu ako vyziduj"'wit"r-uinisterstva tdruuotni"tva S-lovenskejrepubliky zo 14' decembra 2012 E. oqigo-br-zori:, ktorym ,u -..riu doplia vynosMinisterstva zdravotnictva srou"*t"i 
-;tffiIt 

;-' jo."'"r"pr"-u." 
200gd' 09812/2008-oL o minimalnych plziuau',*a"t na personiilne zabezpe(eniea materi6lno - technick6 r'ybavenie;eanoitivt;;;"," zcrr:avotnick ych zariadenf podl,a$ 3, prip. inych pnivnych predpisov, ato ajv prfpade ich zmien a doplneni.

tr. xr.
Skonienie n{jmu nebytovych priestorov

l. Zmluvn| strany m6Zu skondit, ndjomny vzt,ah:
a) na zdklade vzdjomnej dohody,
b) uplynutfm dasu, ktorybol dojednany,
c) vypoved'ou podl'a $ 9 ods.' 2 a i'zikona d. 11611990 zb. v zneni neskorsfchpredpisov.

2.

a
J .

JJff:t#l*l*" 
je 3 mesiace azadinaplvnrit' od prvdho dria mesiaca nasledujriceho

Prenajfmatel'm6 prriyo odstripit'od tejto zmluty, ak n6jomca podstatne porusi svojepovinnosti podl'a tejjo zmlur,y. odstripenie od ,nivy je ridinn6 jeho dorudenfmniijomcovi' Do tohto 
9u it n6jomca povinny platit nrijo*g u platby za slu2byspojen.s niijmom. Na zabezpedenie tejto rihraiym6 b*"a-;;;; zkdrrie prirouori r,rrut.rrry*veciam nrijomcu v prenajatych priestoroch.

Na ridely bodu 3' tohto dl6nku zmluvn6 strany povaZujri za pod,statn6 porusenie zmluvyporuSenie povinnostf ndjomcu dohodnuty"t 
'r, 

er.- vi.- uoa" 4., oi. vri. uoa" 2.,v dl. X. bode 3., v dl. X. bode 4., v dr. X. bode g., v dl. i. bode 9. tejto zmlur,y apripad,,ak n6jomca neuhradi splatn6 na;omne v dohodnutom termjne ani po predch6dzajucompisomnou upozomeni prenajimatel'om a uplynuti dodatodnej lehoty 15 dni.

ct. xrr.
ZAvereEnE ustanovenia "t

Zmluvnd strany beni na vedomie, ze uzatv,orenie tejto zmlur,y podlieha schval,ovaniuBratislavskym samosprfvnym krajom (zriatovater:"- n*ry.1imatel,a), ktory ako orgiinverejnej spr6vy v zmysle zikladnych princip ov zdkoni-i. ztttzool z. z.o slobodnomprfstupe k inform6ci6m ao zmene a doplnenf ;.d; ziikonov (z6kon o slobodeinform6cii) v zneni neskorsfch predpisov ,,do nie je tijne,.je verejn6 ,, a ,,prevazujuciverejny zfnjem tr?d obchodnymi' a ekonom i"Ui,^i-2auimami os6b., na zitkladedobrovol'nosti nad r6mec povinnlsti uloZenej zdkoiomo ,lobod" inform6cii, zverejriujevsetky inform6cie, ktor6 sa zfskali za veiejnd financie alebo sa tykajit pourivaniaverejnych financif, alebo nakladania s majetkom BSK a st6,,u za ridelom ivysovaniatransparentnosti samospriivy pre obdanw u ko;tr"l; 
*verejnfch 

financii obdanmiana ziklade tejto skutodnosti vyslovne sirhlasia ,,o rrrJr.jn"nfm tejto zmh*y,resp. jejpripadnych dodatkov, vriitane jej vsetkych pr'orr,-uio vplnom ,orruii (obsah,n:ileZitosti' identifikaciazmluvny.tt rtratr, ggobnd udaj'e,obchodnd tajomstvo, fakturadndridaje' atd'') na internetovej tt ank. BSK za terom zr,ysovania transparentnosti

4.

l .



samospravy pre obdanov a kontroly verejnych financii obdanmi. Tento srihlas sa udel,ujebez akychkol'vek vyhrad a bez dasov6ho obmed zenia.- 
- -

Pokial' t6to zmluva o niijme neriesi vsetky yrdvaa povinnosti zmluvnych strdn, riadia sazrnluvnd strany prfslusnymi ustanoveniami ooeianstetro ,atonnika a inymi vseobecnezav iiznlmi pr6vnymi pre dp i smi.

K zmene dohodnutych podmienok m6Ze dojst'len vziijomnou dohodou zmluvnych str6nformou pisomn6ho 
{odatku podpfsaneho oLidr,o,nu ,-t*rry.ni stranami a schv6lendhopredsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien al"pirt"" pr6vnych predpisov.

Pisomnosti tykajrice sa tejto zmlur,y sa zasielajf na adresu sfdla adresdta uvedenriv tejto zmluve' resp' na inri adresu, ktoru t iuu* ,t unu n6sledne preuk6zatelheoznftmi druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa porrazul i za doruden6 v piaty pracovnydei po dni odoslania na poStovti prepravu.

Zmluvnd strany vyhlasujri, ze si trito zmluw preditali, porozumeli jej obsahu, nemajfn6mietky proti jei forme a obsahu,.. vyhlasujri, ze ju neuzatvorili v tiesni aniza nevyhodnych podmienok a na znaksrihlasu j u ;" d;r*- mene podpisuj ri.

Trito zmluva je vyhotoven6 vsiestich_ rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrfiprenajimatel', 2 vyhotovenia n6jomca a 2 vyhotovenisobd;zi BSK.

zmluva nadobfda platnost' driom podpisu.zmluvnymi stranami aridinnosf driomuvedenym v tejto zmluve, nie vsak ,16. uko je den' 
"Lrr.ou3ri.i 

po zverejneni zmluvyv zmysle g 47a obdianskeho z6kgnnjki Na pratnort' zmluvy sa vyLadujepredchddzajrice schv6lenie a podpis predsedu BSK. 
r---- -

L

3.

1.

5.

6.

7.

Sf OfVf.tMED INVEST, ..i. o.
MUDr. ZoricaNemcovd, kona
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